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préambule

Cd ensemble de cartes et graphiques a été concu et réalisé dans le cadmannee
universitairendépendantet de long termeCette sélection de cartes est mise a la dispadsition
Haut Comité pour le Logement des Personnes Défavorisées (H@®ltDyccompagner son
rapport 2019 sur le rdabgement

En matiere d'information iste logement social a Marseillegis'agit pas de se substituer aux
analyses réalisées par 'AG#Ndence d'Urbanisme dédglomération Marseillaist sed\tlas

du parc locatif gasialpar I'ADIL (Agence départementale d'information sur le logetasnt
Bouches du Rhénet sesCahiers de I'Habitdéments de bilades PLH: ellesconstituentes
références officiellegablestincontournables

En interrogeant differemment les mémes chin@ses, |'objectiéstici de contribuer aune
compréhension de la "crise du logement" marseilais2018019 replacée dans une
problématique sociakt contextualisée par rapport aux politiques urbdiessartes et
graphiquegrésentés i@nt été construitpuis commentéa partir de données brutesifiées,
géolocalisées, traitéeton desritéres parfois inhabituedgpliqués en commentaires

Certainesdes donnéepubliquesutilisées commeourcessont libres d'acces (Répertoire des
logements locatifs des bailleurs sociaux, données locales INGSEFEiLoSoF). D'autres
données publiguesnt obtenues a partir d'une convention d'échange I'Université da
Métropole Aix Marseille Provendans lecadre d'appuis a la recherche a des fins de service
public. En contrepartie, lesrrectionset compléments éventuellement apportés sont ensuite
reversés aux organismes sources, afin de contribuer a l'amélioration desDdmumnéss.
données cartograpbgicienfinrésulent d'enquétes direstdes universitaireses sources sont
indiquées sous chaque carte/graphique.

Les séris de données concemt la géographie des arrétés de péril ainsiaguasé des
évacuations'habitantsa Marseill§novembre 2018ovembre 2019¢sultat d'investigations
directesNous avons mis en place un suivi géolocalisé des arrétés aeaéiildue siteweb
de la Ville de Marseille, eérifiant les évolutions et le nombre d'adresses concéinges.
novembre 2018 et février 2020 ce sont pres de 500 immeubles qui ont été @nadlelesndnt,
pour suivre les trajectoires des habitanésgnquétpar géolocalisatioasété élaborén len
avecla Fondation Abbé Riddre centre Ville Pour Taiosi qlavecles deux permanences
bénévoles les plus actives aupres des personnes éZamuéesion des délogés @diectif du
5 novemleeMarseille en Chl&nefin, entre septembre et mi novembre 20@As avongu
traiterdeschiffres de suivilétaillésonfiés par laMOUS relogement'dispositifmis en place
par |Etat,laVille et SOLIHA Provencpour le relogement temporaire des ménages évacués.

Etant donné le caractetechniquet complexele certaines donnéescattesgdes précautions
d'interprétation s'impose@e recueil, relu par le HCLPD n'engage toutefois que ses auteurs, a
qui remarques ou contributions a la démarche peuvent étre adresseées.
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Introduction

En novembre 2019, un an apr s lilkeed Maosailkkr e me n
faisant 8 victimes, puis déclencla@anmoins300 0 ®v a ¢ u at keroguetqued €emaingse n c e
|l e Haut Comit® au Logement des periMarseillendes d®fF
la crise au logement a la crise lumani@iee r apport ®tait illustr®
des g®ographes du Laboratoire Populati-on Env
Marseillell replacait cet épisode d'urgence comme la suite logique de la dégradation du parc et de
lanonpri se en charge de | 6habitat popul aire, e

Le drame de ces effondrements et évacuations a révélé au grand public la situation subie par les
populations habitant les logements indignes de cette ville. {2ssaabient pourtant déja été
données depuis de nombreuses années. Par exemple, en 2015, le ragpiRédeallification

du parc immobilier privé a Margedlait la dégradation du parc et des grandes copropriétés. En
2016, dans le cadre du @pgoncernant 6 e f f ect i vi t ® d,le Hdut @mité au L
pointait d®j -~ du doi gt |l a faible productio
incompléte du parc de logements disponibles pour les ménages les plus défavorisés.

Le pré&ent dossier de cartes, et plus largement ce travail en commun entre universitaires et

institutionnel s per met ddavoir une approch:
ségrégations urbaines et les carences en logements tredl socibgixeque les effondrements

rue doAubagne ne rel vent pas de faits diver
de défaillances systémiques des dispositifs et des acteurs face a une accentuation de la
fragmentation urbainerecompositions so@al concentration de la pauvreté dans le centre et

les quartiers nord, implantation des logements sociaux aggravant une ségrégation géographique
production insuffisante de | ogements otr s6é

absencedetratemt de | 6habitat d®grad® dans | es qus
relogement provisoire des ménages évacueés, malgré la mise en place d'un dispositif exceptionnel

du fait du manque de logement social dans le centre ancien.

Ce recueil reice de maniére précise et circonstanciée les raisons, évolutions et conséquences de
la crise du logement marseillais. Ces cartes permettent de porter un regard nouveau sur
| dentrecroi sement entre pauvret®, | Dbe®gaktiet @3
(r®sidentialisation), |l ogement d®grad®é EI | e
parc social a Marseille, selon les différents niveaux de loyers et types de logement sociaux (tres
social, social, intermédiaire) peut eniretes dynamiques au lieu de les endiguer si elle était
répartie au vu des besoins des habitant.e.s.

I ne sdagi't pas de pr®tendre que rien noda
récemment relancée a Marseille, peumélige entretenir undynamique de ségrégation
g®ographi que, tout comme des projets doam®n:
production de logements intermédiaires ne répondant pas a la crise de logement, de grandes
opérations d'aménagement n'intégrant pasaitenient des quartiers frappés par I'habitat
indigne...
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Ce recueil permet aussi une analyse géographique des projets urbains et de la dynamique
immobiliere, mettant en lumiere les priorités de la municipalité et des pouvoirs publics. La

volonté stratégigu de transformer | e tissu urbain mar ¢
planification favorisant | 0 ®hature aes@notitésdans | ot i
la d®limitation des Zones doAm®mdegneuveauxt Con

logements sociaux, toujours concentrés dans des zonesdi#geswen terme de taux SRU, de
la multiplication des résidences fermées, de la gentrification centrale et périphérique...

Dans ce contexte, les actions publiques se sontapgorént orientées vers la production de
logements destinés aux classes moyennes, dans une recherche de renouvellement urbain et di
omi XxXit® socialed pgepnperi Ibaam®Pnagecentcenelr eE
projets d'écquartiers inabow mettant de coté les besoins des personnes en situation précaire,
alors que le taux de pauvreté atteint 26% a Marseille.

LO®motion suscit®e par |l e drame du 5 novemt
mobilisation de la société civile. Elleé peumettre de faire émerger des solutions a la mesure de
| 6ampl eur de | a crise. Cdest pourquoli ce dos

les connaissances, dans l'objectif de favoriser la gouvernance partagée entre haligarg.e.s et ac
institutionnels.

Chronologie des 497 adresses impactées
par des arrétés* a Marseille
(nov. 2018 - fév. 2020)

64 arrétes (oct. 2019
- fév. 2020)

110 arrétés (mai
2019 - sept. 2019)

323 arrétés (nov.
2018 - avr. 2019)

*497 arrétés d'interdiction d'occupation
et d'évacuation, arrétés de péril imminent
et grave et imminent

Ville de Marseille, 2019-2020

IX

Parc national des Calanques

Sources: LPED, Ville de Marseille,
IGN, GMES 2011

Auteurs: A. Costa Silva, LPED
Aix-Marseille Université - 2020
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1.Segrégation socialepauvreteet
habitat dégradée n c i ur de
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Les revenus meédians en 2015, base d'une comparaison Marseille-Paris

Une pauvreté endémique a l'intérieur du périmetre municipal marseillais

Revenus médians par UC*
(En 2015, INSEE, par IRIS)
I ¢e 51000 a6 116¢€

de 41000 & 51 000 €

= UC - Unité dé consommation, INSEE
Discréfisation  “écart-type

de 30 000 & 41 000 € Limites administratives
Médiane des révenus

. BM 2015 20 530 €

France matropolitsine]

de 20 5652 30 000 €
de 9100220565 €

B ez 17420100¢

Absence de données

— Départements

= Communes

III Arrondissements municipaux
IRIS (INSEE 2015)

Sources : INSEE 2015, GMES-Urban Atlas, IGN, ParisData

Sources

Les statistiques cartographiées ici sont issu
Fichier localisé social et fiscal (FiLoSdFiusé
par I'INSEE pour 2015. Son unité de base
RIS («dlot regroupé pour linformatio
statistigue) d'au moins 1 000 habitants
personnes vivant en institutiams sans domicile
en sont exclues). Ses données combiner
informations fisgles de la direction générale
Finances publiques (déclaration de revenu:
personnes physiqgues,
doéi mposition des peil
données sur les prestations sociales des prin
organismes gestionnaires iCrCnav, CCMSA
Ces sources permettent de reconstituer un "re
déclaré" avant impoOts (cartographié ici) e
“revenu disponible" (aprés paiement des imp:
perception des prestations sociaaspermet de
dessiner la cartographie de la paufméts).

https://www.insee.fr/fr/metadonnees/source/s1172

Occupation du sol

Espaces a dominante "ncn-batie"

© Dario, Dorier - LPED Aix-Marseille Université - 2079

Commentaire

Le vasteterritoire marseillais est une singularit
| 6espace fran-ais e-I
urbaineq1 a 15 environ entre les 10% d'IRIS
plus aisés et les plus défavorides)ségrégatio
selon les revenudessine une géograplee 3
"secteurs"” (principalement Nord, Sud et. Es§
écatsne sdappr ®hendent

de distancguente Paris et ses banlieuegles
quartiers défavoriséent périphériques et situé
I'extérieur de la vileentre. A Marseillela
structure urbainenterne est fragmentée. Lt
clivages sont marqués entre quartiers d'h
social du Nord et zones identielles aisées |
littoral sudet Est Toutefois on notede forts
contrasteinternesaux arrondissemer(@me 9™
11°" et surtout 139. Si B centre historique
proche du Vieux Port est resté "populairé;
2*me F"arrondissements) comportedes poche:
plus aisées et/ou "gentrificeQuant au 9™
majoritairement aisdé inclut tout de mémeale
petites enclaves défavorifges zoordeissous)
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https://www.insee.fr/fr/metadonnees/source/s1172

o évacuation
X Janvier 2018

«

Cimetiére]

IX

Parc national des Calanques

Sources

Les statistiques cartographii@ésont celles de:
revenus fiscaux déclarés par UC (Unité
consommationissuesiu Fichier localisé social
fiscal (FiLoSoFi) diffusé par I'INSEE pour 2C
La discrétisation differe de la carte précéden
revenu fiscal médian pdRIS' (llots regroupé:
pour l'informatiorstaitique, échelon le plus fin «
données en Frangede Marseille (1850) est
inférieur a la médiane francaise.

La carte ne montre que I'habitat déclaré en
imminent. Linventaire des 413 immeulitasches
entre novembre 2018 et novembre 204:9un
arrété de péril grawt/ou imminenta été realis
sur la base des 330 arrétés mis en ligne par |
de MarseilleChaque arrété a été analysé
maniére a constituer une basd'etesemble de
immeubles concernés (certains arrétés conci
plusieirs immeublesLette carte montre |pgrils
(dangeour la sécurité des or@ipant&nsalubrit
(danger pourlayantd aut e ddcessibile

Habitat en péril et inégalités
a Marseille

e Arrétés au 28 Octobre 2019
Revenu médian déclaré par IRIS
(Données 2015 - par UC euros)

I Fius de 33 000

27 800 - 33 000
22 800 - 27 800
18 300 - 22 800

__________________ diane des

8900-17 704 3 :ﬁms déclarés
‘ Marseille 2015
B Voins de 8900

Abs. données ou habitants
* Arrétés d'interdictions d'occupation
et d'évacuation, arrétés de péril imminent

et graves et imminents
Ville de Marseille, 2018-2019

Sources: LPED, Ville de Marseille

IGN, INSEE, GMES 2011

1 Auteurs: Dario, Dorier LPED
Aix-Marseille Université - 2019

Commentaire

La quastotalité des arrétés de périls grave
imminents denovembre2018 & noembre2019
concernent des immeubles anciens et paive
centrenord de la ville, dans une diagonale de
faibles revenuseslogementsle ces immeuble
aujourd'hui én péril ont constitué une ren
locative facilitée par lparésencemassive de
personnes défavoriséeberchant a rester
centreville En plusdes aides personnellesu
logementqui asswient parfois la régularité d
cetterentepour les propriétairg®\PL, etc.)des
compléments de loyer sont pgyasles ménage
souventen liquidelLa mise en place en octol
2019 d'un "permis de louer" expérimental pot
nouveaux baux et seulement dans certains se
du quartier de Noailles constitue un débu
réponse, mais encore bien mince.

Parmi les évacuéky adesmeénages défavoris
non éligibles aalde personnalisée au logen
(APL) (situation administrative irréguliere,)eiu
ignorant leurs droits qui payaent parfois
I 6i nt ®lkgur bbyen en @guidkesans balil.
cas d'évacuatiatécidéesuite a un péril, il leur €
alorsdifficile de prouver leur bonne foi et de f:
valoir leur droit au relogement.
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Sources Commentaire
Les statistiques cartographiésssont toujours Ce zoom soulignénhportance déhabitaten péril
celles des reveniiscauxdéclaréses ménaggmr associé a la faiblesse des revéans le centre
UC (Unité deconsommationd I'échelle de I'IRI¢ ville ancien de Marseille en 2019. On mes
issues duFichier localisé social ef{Fiko&loFi) quel point, si les quartiers proches du Vieux
diffusé par I'INSEE pour 2014, sont restés populaires, c'est dans un cor
L'inventaire de ces 413 immeubles concernés d'habitat dégradé. Ce qui ne signifie pas g
novembre 2018 et novembre 2019 par un arré loyer (au metre carré) y soit bon mar
péril grave et/ou imminent a étéalisé par I relativement auprix moyenmarseillaig11,70 E
LPED sur la base des 330 arrétés d'évacuati le m2)
de péril imminent mis en ligne par la Ville Dans le quartier Noailles, nombre de loyess
Marseilleentre novembre 2018 et octobre 2( petits appdements (T1, T2) dmmeubles
C'est donc juste un apercu de I'habitat dégrac dégradésu enpéril, évaces par des ménagas
a été signalé, expertisé et déclaré en situation sociale précaireadtesfaibles revenu
imminent.Chaque arrété a été analysé de mar atteigmient15 a20eurosle n?. Par comparaisot
constiuer une base de I'ensemble ideseubles la plupart ds loyers marseillais en habitat soc
concernés (certains arrétés concernent plu situent entre 5 et 9 euros le"lmébitable.
immeubles)Cette carte montre uniquement Selon les données d&OLIHA-Provence, ur
périlgdanger d'effondreetepés ihsalubrit@ange nombre non négligeable des logemémecués
pouta santgfaute d'informatioaccessible pour péril étaieh en "suroccupatioh, avec de
grands meénagedefavoriséou plusieurs petit:
ménages entasseés dans un logement de
taille.
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